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1. WSTEP

Plan ogdlny Gminy jest dokumentem planistycznym, ktéry zostat opracowany na podstawie
uchwaty Nr 1V/20/2024 z dnia 09 sierpnia 2024 r Rady Gminy Sosndéwka.

Plan ogdlny gminy Sosnéwka jest opracowywany w granicach administracyjnych gminy, stanowi akt
prawa miejscowego i okresla kierunki rozwoju gminy w zakresie przeznaczenia terenu poprzez
wyznaczenie okreslonych stref planistycznych.

Okreslone kierunki zagospodarowania przestrzennego w planie ogdélnym stanowig podstawe do
okreslenia przeznaczenia terenu w planie miejscowym, ale takze decyzji o warunkach zabudowy.
Decyzje o warunkach zabudowy (dla lokalizacji nowej zabudowy) bedg mogty byé wydawane
wyfacznie na obszarach, wskazanych w planie ogdlnym jako obszar uzupetnienia zabudowy.

Forma ustalen planu ogdlnego jest szczegdlna, nie jest wyrazona w tradycyjnej formie tekstowej
i graficznej a jest zatacznikiem danych przestrzennych - elektroniczny pliku GML.

Tym samym przedmiotowe uzasadnienie w czesci tekstowej jest wyjasnieniem przyjetych zatozen
przestrzennych w planie ogélnym natomiast czes¢ graficzna uzasadnienia jest ich prezentacjg
graficzna.

Przy opracowaniu planu miejscowego (zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) wigzgce sg nastepujgce ustalenia planu ogdlnego:

a) przeznaczenia terenu mieszczgcego sie w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujacej teren;

b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw w zakresie:

* minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej teren, a w
przypadku terenu potozonego w obszarze zabudowy srédmiejskiej - nie mniejszego niz 2/3
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej
obejmujacej teren,

* maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujgcej teren,

* maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy nie wiekszego niz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren;

c) spetnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 13f ust. 4 (ustalenia gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury).

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM.

2.1. Strefy Planistyczne

Strefy planistyczne w planie ogdlnym zostaty wyznaczone z uwzglednieniem ustalen w zakresie
przeznaczenia terenu w MPZP, wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcego
sposobu gospodarowania terenu.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych pod uwage brano uwarunkowania wynikajgce z art 13b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zachowujgc rolniczo - przyrodniczy
charakter gminy.

W jak najwiekszym stopniu przy wyznaczaniu stref planistycznych brano pod uwage ztozone
whnioski w procedurze opracowania planu ogdlnego.
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Z zatozenia, strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne
z zabudowga mieszkaniowga jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowga zagrodowg sg
bilansowane i mogty by¢ wyznaczone z uwzglednieniem art. 13d. Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to znaczy na nastepujacych zasadach:
Powyisze strefy planistyczne wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.
W wymienionych strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
W przypadku gdy na obszarach:

* obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem

umozliwiajgc realizacje funkcji mieszkaniowej;

* uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy;
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie przedmiotowych stref na tych obszarach oraz nie wyznaczajgc tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
Uwzgledniajgc powyzisze zasady i obliczenia dotyczgce: sumy chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie, przy przekroczeniu wartosci zapotrzebowania o wartos¢ 130 %
wyznaczono:

» strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;

* strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;

* strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg;
wyfacznie w obszarze obowigzujgcego planu miejscowego - w terenach z funkcjg mieszkaniows,
w obszarze uzupetnienia zabudowy oraz w obszarach istniejgcej zabudowy z funkcjg mieszkaniowg
- uwzgledniajac istniejgcy stan zagospodarowania terenu.

W planie ogdlnym zostaty wyznaczone nastepujgce strefy planistyczne:

a) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng - SW;
b) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng - SJ;
c) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa - SZ;

d) strefa ustugowa - SU;

e) strefa gospodarcza - SP;

f) strefa produkcji rolniczej - SR;

g) strefa infrastrukturalna - SI;

h) strefa zieleni i rekreacji - SN;

i) strefa cmentarzy — SC;

i) strefa otwarta - SO;

k) strefa komunikacyjna - SK.
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2.2. Przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3 upzp

Na terenie gminy obowigzuje pie¢ miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zestawieniem w ponizszej tabeli.

Lp. |Nr uchwaty Rady Gminy Sosnéwka Z dnia

1. Nr XXI1/171/2001 07 grudnia 2001 r.
2. Nr111/91/2016 16 listopada 2016 .
3. Nr XXXVI1/224/2023 28 grudnia 2023

4. Nr XV/64/2025 28 listopada 2025 .
5. Nr XX/98/2026 20 lipca 2026 .

Obszar objety MPZP stanowi ok. 19% powierzchni Gminy.
Obowigzujace plany miejscowe wyznaczajg nastepujace tereny z przeznaczeniem pod funkcje
mieszkaniowq:

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

* tereny zabudowy zagrodowej (RZM);

* tereny ustug, tereny zabudowy zagrodowej — tereny ustug (U - RZM);

* teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (dopuszczona

funkcja mieszkalna (RZP)

Obowigzujgce  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg tereny
mieszkaniowe o tacznej powierzchni 826,46 ha o wskaznikach okreslonych w ponizszej tabeli.

Ustalenia MPZP
przeznaczenie MN RZM U-RZM RZP
terenu MR UT-UG-RZM

RM
Pow. zabudowy 30 % 30% 50% 30%
Pow. biologicznie |40% - 60% 40% - 60% 40% 60%
czynna
Wysokos¢ 10,0 m 15,0 m 10,0m-150m 12,0 m 15,0 m
Maksymalna 03-1 03-1 0,5 0,6
Intensywnos¢
zabudowy
Powierzchnia 700 - 1000 2000 2000 Caty teren
dziatki budowlanej

Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni 4743,83 m? (0,4 ha) obejmuje
4743,83 m* ( 0,4 ha) powierzchni potozonej poza terenami, dla ktérych, ustalenia planu wyznaczajg
przeznaczenie o funkcji innej niz mieszkalna — powierzchnia chtonna z UOZ.
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Dla obszaréw uzupetnienia zabudowy, poza zasiegiem obowigzujgcego planu miejscowego z
funkcjg mieszkaniowa, przyjeto teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Do obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy przyjeto
4743,82 m* terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Obliczenie sumy chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
nastgpito w sposdb przedstawiony ponizej.

W celu wyznaczenia chtonnosci w terenach niezabudowanych w tym w lukach w istniejgcej
zabudowie przyjeto nastepujgce zasady:

wyznaczono tereny niezabudowane z planéw miejscowych, w ktérych przeznaczenie
umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej oraz z obszarow uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy;

nastepnie wytgczono dziatki ewidencyjne, ktdre w rzeczywistosci nie bedg stanowic dziatek
budowlanych ale mogg ze wzgledu na swoje potozenie stanowi¢ powiekszenie istniejgcych
dziatek budowlanych (tz resztéwki);

zastosowano wskaznik wynikajgcy z prognozowanej proporcji wykorzystania terenu pod
zabudowe mieszkaniowa a innymi funkcjami;

przyjeto usredniong powierzchnie dziatki budowlanej przyjmujac stan istniejacy;

na podstawie przedstawionych danych, obliczono ilos¢ dziatek budowlanych w
przedmiotowych obszarach. Obliczona ilo$¢ dziatek budowlanych stanowi jednoczesnie ilo$é
nowych budynkéw mieszkalnych (jeden budynek na jednej dziatce budowlanej - co jest
rowniez odzwierciedleniem istniejgcej struktury zabudowy;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto usredniona liczbe 6 mieszkan na 1000
m? powierzchni dziatki budowlanej (intensywnosci 0,6 x pow. mieszkania 70 m?).

Zgodnie z danym GUS w 2024 roku przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie wynosita 2,42.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszar UZ
Przeznaczenie terenu (zgodnie z | MM RZM U-RZM RZP MW
obecna symbolizacjg terenu)
Powierzchnia terenéw 507158,36 3208956,31 |41205,88 50875,48 4743,83
niezabudowanych w m?
Procentowy udziat funkcji 100% 100% 50% Jeden budynek | 100%
mieszkaniowe;j mieszkalny
Powierzchnia terenéw 507158,36 3208956,31 |[20602,94 50875,48 4743,83
niezabudowanych pod funkcje
mieszkaniowe w m’
Usredniona powierzchnia dziatki | 2000 3000 3000 Jeden budynek | 1000
budowlanej w m? mieszkalny
llos¢ dziatek budowlanych 253,58 1069,65 6,87 1 28,4*
przecietna liczba oséb na 12,42 2,42 2,42 2,42 2,42
mieszkanie
Chtonnos¢ terendw 613,66 2588,56 16,62 2,42 68,72
niezabudowanych wyrazona w
liczbie mieszkancow

* - uéredniona liczba mieszkan na 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych wynosi 3289,98 oséb.

Obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe ZAP wynosi 500 os.
Wartosci graniczne zapotrzebowanie na nowga zabudowe wynosza:

minimalnie 70 % maksymalnie 130 %

350 oséb 650 osdb

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie w obszarach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy.

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE)] W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH
WYZNACZENIA

3.1. Obszar uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzadzenie OUZ)
wykorzystujgc informacje z bazy danych EGIB, BDOT500 oraz BDOT10K. Wykorzystanie trzech baz
wynika z niepetnych informacji w zakresie klasyfikacji $rodkéw trwatych (KST) dla budynkéw w
bazie EGIiB oraz BDOT500. Obszar uzupetnienia zabudowy zostata wyznaczony w planie ogélnym w
celu uwzglednienia czesci wnioskéw sktadanych w ramach procedury formalno-prawne;j.

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkdéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wytgcznie:

*  budynki przemystowe o symbolu 101,

*  budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

*  budynki biurowe o symbolu 105,

* budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

*  budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

* pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

*  budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.
Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach. Do tak wyznaczonych obszaréw zgodnie z § 1 ust. 1
pkt 3 ww. rozporzadzenia dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?,
ograniczone z kazdej strony krzywa o odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw - jezeli wystgpita taka
sytuacja.
W wewnatrz powstatych obszaréw wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od
granicy tych obszarow, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzgdzenia OUZ.
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Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzgdzenia OUZ wynosi
Pu =779364,95 m?.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszarow uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o
obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P,=25% * (P, —Py)

gdzie

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza taczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
1-3 rozporzadzenia OUZ,

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o
ktéorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

P, =25% * (2720809,28 m*—779364,95 m*) = 485361,08 m’=48,53 ha

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaly rozszerzone o 2771,74 m2 (0,28 ha). Do
wykorzystania pozostaje jeszcze ok 48,25 ha terenu do rozwoju funkcji w tym funkcji
mieszkaniowe;.

Rozszerzenia OUZ dokonano uwzgledniajac:

istniejgce sieci uzbrojenia terenu;

istniejgcy uktad komunikacyjny;

wystepowanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych;

polityke przestrzenng gminy;

whioski ztozone w procedurze opracowania planu ogélnego.

Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy z uwzglednieniem ust. 5 rozporzadzenia nastgpito
w kierunku terendéw niemieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod funkcje ustugowa w celu zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku.

Zrezygnowano z wyznaczenia OUZ na terenach objetych planami miejscowymi dla ktérych
wyznaczona strefa planistyczna jest zgodna z przeznaczeniem terenu.

Po rozszerzeniu OUZ o powierzchnie 2771,74 m? (0,28 ha) oraz zmniejszeniu OUZ (wyznaczonego
poprzez wtyczke APP) o powierzchnie 483388,99 m? (48,33 ha), taczna powierzchnia obszaru
uzupetnienia zabudowy wyznaczona w planie ogélnym wynosi 4743,83 m*(0,4 ha).

3.2. Obszar zabudowy srédmiejskiej

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy, miejscowosci wiejskie, w planie ogdlnym nie
wyznacza sie obszaru zabudowy srédmiejskie;j.
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4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE
OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM.

4.1. Wyjasnienie ustalen w katalogu stref planistycznych,
dodatkowego i przyjetych wartosci parametréw urbanistycznych

np.

zastosowania profilu

SW- Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren
ustug, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzone;j,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
1sw teren zabudowy teren zabudowy 1,0 40% 14,0 m 30%

Na terenie gminy Sosndwka wyznaczono 1 strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg
wielorodzinng SW, o tacznej powierzchni 0,47 ha.

Strefa ta zostata wyznaczona w granicach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy, jest to
tereny istniejgcej zabudowy ustugowej, wyznaczenie przedmiotowej strefy uwzglednia wniosek
ztozony w procedurze planistycznej.

Dla przedmiotowej strefy ustalono profil
przestrzennej zwigzanej
przyrodnicze gminy.
Przyjete parametry urbanistyczne sg zgodne z dotychczasowg politykg przestrzenng gminy.

dodatkowy umozliwiajgcy
z turystycznym profilem

realizacje polityki
rozwoju gminy wykorzystujgc wartosci

SJ- Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng

zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
1SJ-10SJ |teren zabudowy teren zabudowy 0 0
mieszkaniowe;j letniskowej lub 08 40% 120m 30%
jednorodzinnej, teren rekreacji
ustug, teren indywidualnej,
komunikacji, teren teren zieleni

Na terenie gminy Sosnéwka wyznaczono 10 stref wielofunkcyjnych z zabudowg

mieszkaniowa

10
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jednorodzinng SJ, o fgcznej powierzchni 35,50 ha.

Strefy te zostaly wyznaczone w granicach terendw przeznaczonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

Wraz z innymi strefami tworzg zwartg strukture jednostek osadniczych w tym gtéwnego osrodka
gminnego.

Dla przedmiotowych stref ustalono profil dodatkowy umozliwiajacy realizacje polityki
przestrzennej zwigzanej z turystycznym profilem rozwoju gminy wykorzystujgc wartosci
przyrodnicze gminy.

Przyjete parametry urbanistyczne sg zgodne z dotychczasowgq politykg przestrzenng gminy. Nowa
zabudowa bedzie zgodna z zasadami tadu przestrzennego i dopasuje sie do lokalnego krajobrazu.
Ustalone standardy urbanistyczne pomogg chroni¢ jakos¢ krajobrazu, zapobiegajac jego chaosowi
i rozdrobnieniu, przy zachowaniu zwartej zabudowy nawigzujacej do istniejgcych budynkow i
otoczenia.

SZ- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SZ - 38452 teren zabudowy teren rolnictwa z 0,7 50% 15,0 m 30%
zagrodowej, teren zakazem zabudowy,
produkcji w teren ustug, teren
gospodarstwach zieleni naturalnej,
rolnych, teren teren lasu, teren
akwakultury i wod

obstugi rybactwa,
teren komunikacji,
teren zieleni
urzadzonej, teren
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

Na terenie gminy Sosnéwka wyznaczono 384 strefy wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ,
o tgcznej powierzchni 894,64 ha.
Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

* terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe zagrodowg;

* terendw istniejgcej zabudowy zagrodowe;.
Wraz z innymi strefami tworzg zwartg strukture jednostek osadniczych w tym gtéwnego osrodka
gminnego, ale réwniez zostaty wyznaczone w rozproszonej strukturze uwzgledniajac istniejacy
stan zagospodarowania terenu wynikajgcy rowniez z ustalen planu miejscowego.
Dla przedmiotowych stref ustalono profil dodatkowy umozliwiajacy realizacje polityki
przestrzennej zwigzanej z rozwojem ustug okoto rolniczych.
Przyjete parametry urbanistyczne sg zgodne z dotychczasowg polityka przestrzenng gminy. Nowa
zabudowa bedzie zgodna z zasadami tadu przestrzennego i dopasuje sie do lokalnego krajobrazu.
Ustalone standardy urbanistyczne pomogg chronic¢ jakos¢ krajobrazu, zapobiegajac jego chaosowi
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i rozdrobnieniu, przy zachowaniu zwartej zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych budynkdéw
i otoczenia.

SU- strefa ustugowa

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SU - 2SU teren ustug, teren teren zieleni 1'0 50% 12’0 m 40%
5SU - 6SU komunikacji, teren naturalnej, teren
9suU zieleni urzadzone;j, lasu, teren wod
125U teren ogrodow
14SU - 16SU | dziatkowych, teren
18SU infrastruktury
20SU technicznej
22SU - 23SU
11SU teren ustug, teren teren zieleni 0’3 30% 10’0 m 60%
19sSU komunikacji, teren naturalnej, teren
zieleni urzadzonej, wod
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
3SU teren ustug, teren teren zieleni 0’2 20% 12’0 m 70%
13sSU komunikacji, teren naturalnej, , teren
10SU zieleni urzadzonej, wad
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
4sU teren ustug, teren teren zieleni 0’2 20% 15 m 70%
75U - 8SU komunikacji, teren naturalnej
17SU zieleni urzadzonej,
21SU teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

Na terenie gminy Sosnéwka wyznaczono 23 strefy ustugowe (SU) o facznej powierzchni 39,28 ha.
Strefy te zostaty okreslone w granicach terenéw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa.

Wraz z innymi strefami tworzg zwartg strukture jednostek osadniczych, w tym gtéwnego osrodka
gminnego.

Przyjete parametry urbanistyczne sg zgodne z dotychczasowga polityka przestrzenng gminy.
Planowana zabudowa zostanie zrealizowana z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego oraz
w sposéb harmonijnie wpisujacy sie w lokalny krajobraz. Ustalone standardy urbanistyczne
pozwolg zachowaé jakos¢ przestrzeni, zapobiegajac jej fragmentacji i dysharmonii, przy
jednoczesnym utrzymaniu zwartego charakteru zabudowy i tworzeniu nowej zwartej struktury
zabudowy nawigzujacej do istniejgcego kontekstu przestrzennego.

12
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SP - strefa gospodarcza

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokosc¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1spP teren produkcji, teren | teren ustug, teren 0,8 70% 15,0 m 30%

komunikacji, teren
zieleni urzadzonej,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
waéd

Na terenie gminy Sosndwka wyznaczono 1 strefe gospodarczg SP, o tgcznej powierzchni 1,84 ha.

Strefa ta zostata wyznaczona w granicach terenu przeznaczonego w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe produkcyjna.

Dla przedmiotowej strefy ustalono profil dodatkowy uzupetniajgcy dziatalnos¢ produkcyjng
w zakresie lokalizacji ustug oraz umozliwiajgcy naturalny sposob zagospodarowania terenu.
Przyjete parametry urbanistyczne sg zgodne z dotychczasowgq politykg przestrzenng gminy. Nowa
zabudowa bedzie zgodna z zasadami tadu przestrzennego i dopasuje sie do lokalnego krajobrazu.
Ustalone standardy urbanistyczne pomogg chronic jakos¢ krajobrazu, zapobiegajac jego chaosowi
i rozdrobnieniu, przy zachowaniu zwartej zabudowy nawigzujacej do istniejgcych budynkow i

otoczenia.

SR - strefa produkcji rolniczej

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SR-9SR | teren produkcji w teren rolnictwa z 0,8 60 % 15 m 30%

gospodarstwach
rolnych, teren
wielkotowarowe;j
produkgji rolnej, teren
akwakultury i obstugi
rybactwa, teren
komunikacji, teren

zakazem zabudowy,
teren biogazowni,
teren elektrowni
stonecznej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
waod

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

Na terenie gminy Sosndwka wyznaczono 9 stref gospodarczych SR, o tgcznej powierzchni 29,80
ha.
Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

* terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe zagrodowg;

* terendw istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.
Dla przedmiotowych stref ustalono profil dodatkowy uzupetniajgcy dziatalnos¢ produkcyjng
w gospodarstwach rolnych w zakresie lokalizacji terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, terenu
biogazowni, terenu elektrowni stonecznej, terenu lasu, terenu zieleni naturalnej, terenu wod.
Przyjete wartosci parametréw urbanistycznych uwzgledniaj polityke przestrzennej gminy ustalong

13
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w dotychczasowych dokumentach planistycznych. Realizacja nowej zabudowy zachowa zasady
przyjetego tadu przestrzennego, wpisze sie w lokalny krajobrazu.

Sl - strefa infrastrukturalna

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos$¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SI teren infrastruktury Nie ustala sie 0 0

technicznej, teren 0'8 60% 10'0 m 30%

komunikacji, teren

ogroddw dziatkowych

Na terenie gminy Sosnéwka wyznaczono 1 strefe infrastrukturalng o tacznej powierzchni 0,64 ha.
Zostata ona wskazana na obszarze istniejgcego terenu infrastruktury technicznej.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

SN - strefa zieleni i rekreacji

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej

1SN teren zieleni Teren zieleni nie ustala sie | nie ustala sie nie ustala sie 90%
3SN - 4SN urzadzonej, teren naturalnej, teren
8SN — 9SN plazy, teren wéd, lasu

teren komunikacji,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury

technicznej
2SN teren zieleni Tereny ustug sportu 0,1 10 % 10 m 80%
5SN - 7SN urzadzonej, teren i rekreacji, terenu

plazy, teren wadd, ustug kultury i

teren komunikacji, rozrywki, terenu

teren ogrodow ustug gastronomii,

dziatkowych, teren tereny ustug

infrastruktury turystyki, teren

technicznej zieleni naturalnej,

teren lasu

Na terenie gminy Sosnéwka wyznaczono 9 stref zieleni i rekreacji o tgcznej powierzchni 15,95 ha.
Strefy te zostaty wyznaczone w granicach terendw przeznaczonych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny zieleni urzgdzonej lub zieleni
naturalnej.

Stref zieleni i rekreacji w przewadze stanowg przedpole obiektéw zabytkowych, dla pozostatych
stref okresSlono profil dodatkowy, ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
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przestrzennego. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych s kontynuacja
polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz

umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

SC - strefa cmentarzy

symbol

profil podstawowy

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos$¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

1sC
3SC-4sC

teren cmentarza,
teren komunikacji,
teren zieleni

teren ustug kultu
religijnego, teren
zieleni naturalnej

0,1

5%

8m

30%

urzadzonej, teren
ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

2SC teren zieleni nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie

naturalnej

teren cmentarza,
teren komunikacji,
teren zieleni
urzadzonej, teren
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

95%

Na terenie gminy Sosnéwka wyznaczono 4 stref cmentarzy o facznej powierzchni 4,08 ha.

Z czterech stref cmentarzy, trzy strefy dotycza cmentarzy parafialnych czynnych w Motwicy,
Zeszczynce oraz w Rozwaddwce Folwark - na ktérych dokonywane sa pochéwki. Jedna strefa
dotyczg terenu cmentarza zamknietego.

Dla przedmiotowych stref okreslono profil dodatkowy zgodny z zatagcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. Okreslenie przeznaczenia terenu oraz sposéb jego zagospodarowania wynikajgcy
z uwzglednienia stref sanitarnych od granicy cmentarza jest ustalone w planie miejscowym lub
nastgpi na etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

SG- strefa gornictwa

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SG - 3SG | teren goérnictwai teren zieleni nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie | nie ustala sie

wydobycia, teren
komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury

urzadzonej teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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technicznej | |

Na terenie gminy Sosndéwka wyznaczono 3 strefy gérnictwa (SG) o tgcznej powierzchni 8,70 ha.
Strefg 1SG i 2SG zostaty objete udokumentowane zfoza kopalin. Dla wyznaczonych stref okreslono
profil dodatkowy zgodny =z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczenia profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad fadu przestrzennego. Wskazane
ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki przestrzennej gminy,
zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sgsiednich jest ustalone w planie
miejscowym lub nastgpi na etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rekultywacja stref goérnictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru koncesji.

SO- strefa otwarta

symbol profil podstawowy profil maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
dodatkowy nadziemna udziat wysokosc powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
2S0 teren rolnictwa z nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie | nie ustala sie
550 zakazem zabudowy,
11S0 teren lasu, teren zieleni
14S0 naturalnej, teren wod,
16S0 -19SO | teren komunikacji, teren
21S0 - 22SO | ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
1SO teren rolnictwa z teren 0'2 10% 8m 40%
4S0 zakazem zabudowy, elektrowni
9S0 - 10SO teren lasu, teren zieleni | stonecznej,
1250 - 13SO | naturalnej, teren wod,
20S0O teren komunikacji, teren
23S0 ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
6S0 - 8SO teren rolnictwa z teren 0’2 10% 230 m 40%
zakazem zabudowy, elektrowni
teren lasu, teren zieleni | wiatrowej,
naturalnej, teren wéd,
teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
3S0 teren rolnictwa z nie ustala sie 0 0 0 95%
1550 zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni
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naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

Na terenie gminy Sosndwka wyznaczono 23 strefy otwarte o facznej powierzchni 13724,47 ha.
Strefy otwarte zostaty wyznaczone na terenach poza obszarami zabudowy. Strefy otwarte
pokrywajg najwiekszg czes¢ gminy, obejmujg tereny lasow, tereny rolnicze, tereny wod i zieleni
naturalnej oraz tereny drég. W strefach 1S0O, 4SO, 9SO, 10SO, 12SO, 13So, 20SO ustalono profil
dodatkowy z zakresu - teren elektrowni stonecznych, natomiast w strefach 650, 7SO oraz 85O w
profilu dodatkowym dopuszczono teren elektrowni wiatrowych. Stefy 35O oraz 15SO wyznaczono
w celu stworzenia przedpola dla obiektéw zabytkowych.

Na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajac
tereny lasu, mogg zosta¢ wprowadzone zapisy dopuszczajgce lokalizacje budynkéw i budowli
zwigzanych z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrebnymi.

SK- strefa komunikacyjna

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SK teren autostrady, teren | teren drogi nie ustal sie nie ustal sie nie ustal sie nie ustal sie
drogi ekspresowej, teren | zbiorczej

drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren
komunikacji kolejowej i
szynowej, teren
komunikacji kolei
linowej, teren
komunikacji wodnej,
teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi
komunikaciji, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

Na terenie gminy wyznaczono 1 strefe komunikacyjng (SK) o powierzchni 80,06 ha. Strefy
obejmuja drogi klasy zbiorczej i gtdwne;.

Przedmiotowe strefy zostaly wyznaczone na podstawie linii rozgraniczajacych okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub z istniejgcego stanu ewidencji
gruntéw. Dla tych stref planistycznych nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych, z
uwagi na charakter stref, w ktérych standardy urbanistyczne wynikajg bezposrednio z wymogoéw
technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zostaé okreslane na etapie miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI STREF NA WYKRESIE KOLtOWYM

BSW mS)  SZ mSU mSP mSI mSC SR mSO mSN mSK mSG
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4.2. Wyjasnienie przyjetego katalogu obiektéw infrastruktury spotecznej, wymaganych
odlegtosci i powierzchni, informacja o wyznaczonych obszarach obowigzywania standardéw.

W planie ogélnym nie wyznacza sie obszaru standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej tym
samym nie okreslono katalogu obiektéw infrastruktury spotecznej i nie okreslono standardu ich
dostepnosci.

5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO, O KTORYCH
MOWA W ART. 13B USTAWY

5.1. Polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Gmina Sosnéwka nie ma opracowane]j aktualnej strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, Gmina
Sosnéwka znajduje sie w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej o obszarze funkcji gospodarki
hodowlanej. W obszarze funkcjonalnym Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz — Krzna.
Miejscowos¢ Sosndéwka zostata okreslona w gtéwnych elementach sieci osadniczej jako osrodek
gminny.
Priorytety rozwojowe:

e aktywizacja gospodarcza oparta na rozwoju wszystkich ogniw procesu produkcji zywnosci.
Funkcje rozwojowe:

* podstawowe — gospodarcza (ukierunkowana na produkcje zwierzecy);

* towarzyszace — turystyczna.
Wiodace kierunki zagospodarowania:

e gospodarka hodowlana;

*  rozwoj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego;

*  rozwodj ustug obstugi rolnictwa;

* produkcja biomasy dla celdw energetycznych.
Zasady i warunki zagospodarowania koncentrujg sie na:

* utrzymanie areatu trwatych uzytkdéw zielonych dla potrzeb hodowli zwierzat;

* remelioracje uzytkéw zielonych;

* przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych;

* uzytkowanie rolnicze srodowiska w sposdb zachowujacy rézinorodnosé biologiczng i

mozaikowatos$¢ krajobrazu;

* dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa;

* zalesienia na kierunkach powigzan ekologicznych.
Ustalone strefy funkcjonalne uwzgledniajg ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego. Najwazniejszg miejscowoscig gminy, bedac osrodkiem gminy jest
Sosnéwka - zaréwno pod wzgledem wielkosci wyznaczonych stref funkcjonalnych budujgcych
osrodek gminny oraz ich réznorodnosci. Rolniczy charakter gminy zostat uwzgledniony poprzez
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wyznaczenie stref otwartych oraz stref produkcji rolniczej. Poprzez wyznaczenie stref ustugowych
i gospodarczych uwzgledniono rozwoju baz przetwdrstwa rolno-spozywczego oraz ustug obstugi
rolnictwa.

5.3. Uwarunkowania wystepujace na obszarze gminy:

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na terenie gminy zlokalizowany jest dziewie¢ pomnikéw przyrody:

e Lipa drobnolistna — obwdd 468, zlokalizowany przy kosciele paraf. w Zeszczynce obok
zabytkowe] dzwonnicy;

* Wiz szyputkowy — obwdd 327, zlokalizowany przy kosciele paraf. w Zeszczynce;

* Wiz szyputkowy — obwdd 330, zlokalizowany przy kosciele paraf. w Zeszczynce;

* Dab szyputkowy —obwdd 456, zlokalizowany na obrzezu dziatki lesnej w m. Lipiny;

* Dab szyputkowy — obwdd 386, zlokalizowany na obrzezu oddziatki 108 a ur. Romandw, Le$n
Romanodw;

* Jesion wyniosty —obwdd 393, zlokalizowany w cze$ci zachodniej parku w Romanowie;

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg ustanowione formy ochrony przyrody na terenie gminy.
Pomniki przyrody zlokalizowane sg w strefach zgodnie z funkcjg na terenach jakich sag
zlokalizowane.

Strefy planistyczne, dla trenéw budowlanych zostaty okreslone w oparciu o ustalenia
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub istniejgcy stan
zagospodarowania. Pozostate obszary Gminy objete sg strefg otwarty, bez okreslania profilu
dodatkowego, petnigcg funkcje systemu przyrodniczego gminy.

b) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu.
Na terenie gminy nie ma opracowanych map ryzyka powodziowego od rzek (Grabarka, Zytawa,
Kalatynka) tym samym nie ma okreslonych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W celu ochrony przed powodzig wykluczono z zabudowy tereny potozone w dolinach rzek
i ciekéw wodnych znajdujacych sie w zasiegu cyklicznych zalewow.

Rzeki w gminie Sosndwka sg nieobwatowane, wraz z dolinami rzecznymi zostaty wtgczone do
wyznaczonej w palnie ogdlnym strefy otwartej lub zieleni i rekreacji.

c) Obszary gruntéw zmeliorowanych.
Na terenie Gminy Sosnéwka wystepujg grunty zmeliorowane a powierzchnia gruntéw
zmeliorowanych w gminie jest dos¢ istotna, stanowig one wazny element lokalnej infrastruktury
rolnej i gospodarki wodnej.

Zapisy planu ogdlnego gminy Sosndéwka nie kolidujg z prawidlowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujgce na terenie gminy
obszary gruntéw zmeliorowanych nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne
nie wykluczajg zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych
urzadzen jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.
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d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy.
Zgodnie z danymi dostepnymi na stronie https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/
Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Sosndéwka nie wystepuja tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi oraz tereny na ktérych wystepuja te ruchy.

e) Strefy ochronne ujec¢ wody.

Gmina posiada jedno podziemne ujecia wody zlokalizowane w: Sosndéwce. Dla ktérego zostata
ustanowiona strefa ochrony bezposredniej.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg przedmiotowe ujecie i strefe ochrony bezposredniej

poprzez wyznaczenie odrebnej strefy infrastruktury. Ograniczenia zwigzane ze strefami
posrednimi regulowane sg przepisami odrebnymi i nie mogg byc¢ ustaleniami planu ogdlnego.

f) Obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych.
Na terenie gminy nie stwierdzono obszaru ochronnego zbiornikdéw wéd srédladowych, na ktérych
obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania
z wody w celu ochrony zasobow tych wéd przed degradacja.

g) Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.
Na terenie gminy Sosndwka nie ma zlokalizowanych terenéw gorniczych i obszaréw gérniczych.

h) Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na terenie gminy Sosnéwka sg udokumentowane ztoza kopalin wymienione w ponizszej tabeli.

Nazwa ztoza Ztoze
Motwica Piski i zwiru
Motwica | Piski i zwiru

Dla ztoza Motwica oraz Motwica | wyznaczono strefe otwartej, ktéra nie blokuje mozliwosci
eksplantacji ztoza w przysztosci.

Na terenie gminy nie wystepujga kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

j) Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i
1688), lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej.

Na terenie gminy Sosndéwka zlokalizowane sg nastepujgce zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Nr rejestru Miejscowos¢ Obiekt
zabytkéw
A/1650 Motwica Figura przydrozna Matki Boskiej z Dziecigtkiem — na dziatce wskazanej w dec.
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A/1649 Motwica Figura przydrozna $w. Jana Nepomucena — na dziatce wskazanej w dec.

A/651 Motwica kosciot paraf. pw. Narodzenia NMP, z wyposazeniem wnetrza, drzewostan na
terenie cmentarza koscielengo, dzwonnica (po drugiej stronie drogi)

A/1619 Pogorzelec cmentarz wojenny z 1915 r., wraz z otoczeniem, w gran. dziatki wskazanej w
dec., wg zat. map

A/49 Romandéw zespot patacowy: patac, grobowiec rodziny Kraszewskich, park otoczony fosami,
w gran. wg zat. planu

A/427 Rozwadowka d. cerkiew prawostawna, ob. koscidt rzymskokat. pw. sw. Mikotaja, wraz z
otaczajgcym drzewostanem na dziatce wskazanej w dec., gran. wg zat. planu

A/1648 Rozwadowka Folwark | kapliczka przydrozna z figurg Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej — na dziatce
wskazanej w dec.

A/145 Rzeszczynka kosciot paraf. pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. wraz z wyposazeniem wnetrza i
otoczeniem w gran. cmentarza koscielnego, dzwonnica

Na terenie gminy Sosnéwka zlokalizowane sg zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
nie wpisane do rejestru zabytkow:

LP Miejscowos¢

Identyfikator dziatki / potoznie

Obiekt

1. Czeputka

060115_2.0002.307

Kapliczka Sw. Antoniego

2. Debdéw

060115_2.0003.104, 060115_2.0003.32,
060115_2.0003.138, 060115_2.0003.137,
060115_2.0003.103/2, 060115_2.0003.103/1,
060115_2.0003.102, 060115_2.0003.94,
060115_2.0003.104, 060115_2.0003.32,
060115_2.0003.138, 060115_2.0003.137,
060115_2.0003.103/2, 060115_2.0003.103/1,
060115_2.0003.102, 060115_2.0003.94,

Zatozenie dworsko-ogrodowe

3. Lipinki

060115_2.0007.828/1

Cmentarz epidemiczny

4. Motwica

060115_2.0005.416/1,
060115_2.0005.415/3

Dwor

5. Motwica

060115_2.0005.322

Cmentarz katolicki

6. Motwica

060115_2.0005.732

Kapliczka

7. Motwica

060115_2.0005.448

Cmentarz katolicki, przykoscielny

8. Pogorzelec

060115_2.0006.321

Cmentarz wojenny, | wojna Swiatowa

9. Przechod

060115_2.0007.363

Kapliczka przydrozna

10. |Sapiechéw

060115_2.0011.27

Cmentarz epidemiczny

11. |Sapiechow

060115_2.0011.22

Kapliczka przydrozna

12. |Sapiechow

060115_2.0011.104

Kapliczka przydrozna

13. |[Wygnanka

060115_2.0013.431

Kapliczka przydrozna
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14.

Zeszczynka

060115_2.0014.965

Cmentarz katolicki

Wykaz zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Sosnéwka:

L.p | Nrkarty zabytku Nazwa zabytku Miejscowosc (adres)

Decyzja Nr ZK.4042.1.2013 Wéjta Gminy Sosnéwka z dnia 4 lutego 2013 r. w sprawie zatwierdzenia utworzonej

Gminnej Ewidencji Zabytkéw

1. GEZ-1 Cerkiew Unicka obecnie Kosciét pw. Narodzenia Motwica 44
Najswietszej MP

2. GEZ-2 Dzwonnica z 2 pot. XVIII w. Motwica 44

3. GEZ-3 Patac w zespole patacowym Romandw 25

4, GEZ-4 Grobowiec w zespole patacowym Romandw 25

5. GEZ-5 Park otoczony fosami w zespole patacowym Romandw 25

6. GEZ-6 Cerkiew prawostawna obecnie Koéciét pw. Sw. Mikotaja | Rozwaddwka 45

7. GEZ-7 Cerkiew unicka obecnie Kosciét pw. Podwyzszenia Zeszczynka 60
Krzyza

. | GEZ-8 Dzwonnica Zeszczynka 60

9. GEZ-9 Cmentarz cerkiewny Zeszczynka 60

10. | GEZ-10 Cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej Pogorzelec

11. | GEZ-11 Cmentarz rzymskokatolicki Motwica

12. | GEZ-12 Cmentarz rzymskokatolicki Zeszczynka

13. | GEZ-13 Zespot dworsko-parkowy ob. Gospodarstwo Debdw 20
agroturystyczne ,Michatéwka”

14. | GEZ-14 Zespot dworski Motwica

15. | GEZ-15 Kapliczka przydrozna z figurg Matki Boskiej Motwica

16. | GEZ-16 Figura przydrozna Sw. Jana Nepomucena Motwica

17. | GEZ-17 Kapliczka murowana Motwica

18. | GEZ-18 Kapliczka Sw. Antoniego Czeputka

19. | GEZ-19 Kapliczka w otoczeniu krzyzy drewnianych Przechdd

20. | GEZ-20 Kapliczka przydrozna z rzezbg Matki Boskiej Rozwadowka Folwark

21. | GEZ-21 Kapliczka drewniana Sapiehéw

22. | GEZ-22 Kapliczka murowana Sapiehéw

23. | GEZ-23 Kapliczka w otoczeniu krzyzy Wygnanka

24. | od GEZ-24 do Obszary archeologiczne AZP Teren catej gminy

GEZ-166

25. | GEZ-167 Pomnik ku czci ofiar terroru Motwica

26. | GEZ-168 Pomnik ku czci ofiar |'i Il wojny $wiatowej Sosnowka

27. | GEZ-169 Pomnik ku czci polegtych Sosndéwka

28. | GEZ-170 Obelisk ku czci zotnierza polegtego w obronie ojczyzny Romandw

Decyzja Nr 4042.2.2016 Wéjta Gminy Sosndwka z dnia 19 stycznia 2016 r. w sprawie: wigczenia kart adresowych

do GEZ

29. | GEZ-171 Kapliczka drewniana Przechéd

30. | GEZ-172 Kapliczka murowana Przechéd

31. | GEZ-173 Kapliczka murowana Romandw

32. | GEZ-174 Kapliczka murowana Sosnowka

33. | GEZ-175 Kapliczka murowana Zeszczynka

34. | GEZ-176 Krzyz betonowy Zeszczynka

Decyzja Nr 4042.1.2016 Wéjta Gminy Sosndwka z dnia 18 stycznia 2016 r.

35. | GEZ-177 Krzyz drewniany z | pot. XX w. Pogorzelec
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| 36. | GEZ-178 | Krzyz drewniany z 1905 r. Pogorzelec

Lista stanowiska archeologiczne na terenie gminy Sosnéwka:

l.p. |Miejscowos¢” Zdjecia AZP Nr stanowiska
1. Czeputka 67-89 28
2 Przechéd 65-88 9
3 Przechéd 65-88 10
4. Przechdd 65-88 11
5 Przechéd 65-88 12
6 Przechdéd 65-88 13
7. Romanow 67-88 16
8. Romanéw 67-89 2
9. Romandw 67-89 3
10. |Romandéw 67-89 4
11. |Romandw 67-89 5
12.  |Romandéw 67-89 6
13.  |Romandéw 67-89 7
14. |Romandéw 67-89 8
15. |Romandéw 67-89 9
16. |Romandw 67-89 10
17. |Rozwaddwka 67-88 4
18. |Rozwaddwka 67-88 5
19. |Rozwaddwka 67-88 6
20. |Rozwadéwka 67-88 7
21. |Rozwaddwka 67-88 8
22. |Rozwadéwka 67-88 9
23. |Rozwaddwka 67-88 10
24. |Rozwadoéwka — Folwark 66-88 12
25. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 13
26. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 14
27. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 15
28. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 16
29. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 17
30. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 18
31. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 19
32. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 20
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33. |Rozwadoéwka — Folwark 66-88 21
34. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 22
35. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 23
36. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 24
37. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 25
38. |Rozwadoéwka — Folwark 66-88 26
39. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 27
40. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 28
41. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 42
42. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 43
43. | Rozwaddwka — Folwark 66-88 44
44. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 45
45. | Rozwaddwka — Folwark 66-88 46
46. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 47
47. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 48
48. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 49
49. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 50
50. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 51
51. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 52
52. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 53
53. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 54
54. |Rozwadéwka — Folwark 66-88 55
55. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 56
56. |Rozwaddéwka Kolonia 67-88 11
57. |Rozwaddéwka Lisica 66-88 29
58. |Rozwaddéwka Lisica 66-88 30
59. |Rozwadéwka Lisica 66-88 31
60. |Rozwaddéwka Lisica 66-88 32
61. |Rozwadoéwka Lisica 66-88 33
62. |Rozwaddéwka Lisica 66-88 34
63. |Rozwadoéwka Lisica 66-88 35
64. |Rozwadoéwka Lisica 66-88 36
65. |Rozwaddéwka Lisica 66-88 37
66. |Rozwadoéwka Lisica 66-88 38
67. |Rozwaddéwka Lisica 66-88 41
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68. |Sosnéwka 66-88 39
69. |Sosndwka 66-88 40
70. |Sosnéwka 66-88 71
71. |Sosnéwka 67-88 12
72. |Sosnéwka 67-88 17
73. | Wygnanka 66-89 1
74. | Wygnanka 66-89 4
75. | Wygnanka 66-89 5
76. | Wygnanka 66-89 6
77. | Wygnanka 66-89 7
78. | Wygnanka 66-89 8
79. | Wygnanka 66-89 12
80. |Wygnanka 66-89 13
81. |Wygnanka 66-89 14
82. |Wygnanka 66-89 15
83. |Wygnanka 66-89 16
84. | Wygnanka 66-89 17
85. |Wygnanka 66-89 18
86. |Wygnanka 66-89 19
87. | Wygnanka 66-89 20
88. |Wygnanka 66-89 21
89. |Wygnanka 66-89 22
90. |Wygnanka 66-89 23
91. |Wygnanka 66-89 24
92. |Wygnanka 66-89 25
93. |Wygnanka 66-89 26
94. | Wygnanka 66-89 27
95. |Wygnanka 66-89 28
96. |Wygnanka 66-89 29
97. |Zeszczynka 65-38 1
98. |Zeszczynka 65-88 2
99. |Zeszczynka 65-88 4
100. |Zeszczynka 66-88 3
101. |Zeszczynka 66-88 8
102. |Zeszczynka 66-88 9
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103. |Zeszczynka 66-88 10
104. |Zeszczynka 66-88 57
105. |Zeszczynka 66-88 58
106. |Zeszczynka 66-38 59
107. |Zeszczynka 66-88 60
108. |Zeszczynka 66-38 61
109. |Zeszczynka 66-88 62
110. |Zeszczynka 66-88 63
111. |Zeszczynka 66-88 64
112. |Zeszczynka 66-88 65
113. |Zeszczynka 66-88 66
114. |Czeputka 67-89 28
115. |Przechdd 65-88 9
116. |Przechdéd 65-88 10
117. |Przechdd 65-88 11
118. |Przechdd 65-88 12
119. |Przechdd 65-88 13
120. |Romandéw 67-88 16
121. |Romandéw 67-89 2
122. |Romandéw 67-89 3
123. |Romandéw 67-89 4
124. |Romandéw 67-89 5
125. |Romandéw 67-89 6
126. |Romandéw 67-89 7
127. |Romandéw 67-89 8
128. |Romandéw 67-89 9
129. |Romandw 67-89 10
130. |Rozwaddwka 67-88 4
131. |Rozwaddwka 67-88 5
132. |Rozwaddwka 67-88 6
133. |Rozwaddwka 67-88 7
134. |Rozwaddwka 67-88 8
135. |Rozwaddwka 67-88 9
136. |Rozwaddwka 67-88 10
137. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 12
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138. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 13
139. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 14
140. | Rozwadodwka — Folwark 66-88 15
141. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 16
142. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 17
143. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 18
144. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 19
145. | Rozwadodwka — Folwark 66-88 20
146. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 21
147. | Rozwaddwka — Folwark 66-88 22
148. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 23
149. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 24
150. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 25
151. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 26
152. | Rozwadoéwka — Folwark 66-88 27
153. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 28
154. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 42
155. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 43
156. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 44
157. | Rozwadoéwka — Folwark 66-88 45
158. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 46
159. | Rozwaddéwka — Folwark 66-88 47
160. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 48
161. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 49
162. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 50
163. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 51
164. | Rozwaddwka — Folwark 66-88 52
165. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 53
166. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 54
167. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 55
168. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 56
169. | Rozwadoéwka Kolonia 67-88 11
170. |Rozwaddwka Lisica 66-88 29
171. |Rozwaddwka Lisica 66-88 30
172. |Rozwaddwka Lisica 66-88 31
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173. |Rozwaddwka Lisica 66-88 32
174. |Rozwaddwka Lisica 66-88 33
175. |Rozwaddwka Lisica 66-88 34
176. |Rozwaddwka Lisica 66-88 35
177. |Rozwaddwka Lisica 66-88 36
178. |Rozwaddwka Lisica 66-88 37
179. |Rozwaddwka Lisica 66-88 38
180. |Rozwaddwka Lisica 66-88 41
181. |Sosndéwka 66-88 39
182. |Sosndéwka 66-88 40
183. [Sosndéwka 66-88 71
184. |Sosndéwka 67-88 12
185. |Sosndwka 67-88 17
186. |Wygnanka 66-89 1

187. |Wygnanka 66-89 4

188. |Wygnanka 66-89 5

189. |Wygnanka 66-89 6

190. |Wygnanka 66-89 7

191. |Wygnanka 66-89 8

192. |Wygnanka 66-89 12
193. |Wygnanka 66-89 13
194. | Wygnanka 66-89 14
195. | Wygnanka 66-89 15
196. | Wygnanka 66-89 16
197. |Wygnanka 66-89 17
198. |Wygnanka 66-89 18
199. | Wygnanka 66-89 19
200. |Wygnanka 66-89 20
201. |Wygnanka 66-89 21
202. |Wygnanka 66-89 22
203. | Wygnanka 66-89 23
204. |Wygnanka 66-89 24
205. | Wygnanka 66-89 25
206. |Wygnanka 66-89 26
207. | Wygnanka 66-89 27
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208. |Wygnanka 66-89 28
209. | Wygnanka 66-89 29
210. |Zeszczynka 65-88 1
211. |Zeszczynka 65-88 2
212. |Zeszczynka 65-88 4
213. |Zeszczynka 66-38 3
214. |Zeszczynka 66-88 8
215. |Zeszczynka 66-88 9
216. |Zeszczynka 66-88 10
217. |Zeszczynka 66-88 57
218. |Zeszczynka 66-88 58
219. |Zeszczynka 66-88 59
220. |Zeszczynka 66-88 60
221. |Zeszczynka 66-88 61
222. |Zeszczynka 66-88 62
223. |Zeszczynka 66-38 63
224. |Zeszczynka 66-88 64
225. |Zeszczynka 66-38 65
226. |Zeszczynka 66-88 66
227. |Czeputka 67-89 28
228. |Przechéd 65-88 9
229. |Przechod 65-88 10
230. |Przechéd 65-88 11
231. |Przechod 65-88 12
232. |Przechéd 65-88 13
233. |Romandéw 67-88 16
234. |Romandw 67-89 2
235. |Romandéw 67-89 3
236. |Romandéw 67-89 4
237. |Romandéw 67-89 5
238. |Romandéw 67-89 6
239. |Romandéw 67-89 7
240. |Romandéw 67-89 8
241. |Romandéw 67-89 9
242. |Romandéw 67-89 10
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243. |Rozwadoéwka 67-88 4

244. |Rozwaddéwka 67-88 5

245. |Rozwaddwka 67-88 6

246. |Rozwaddéwka 67-88 7

247. |Rozwadowka 67-88 8

248. |Rozwadowka 67-88 9

249. |Rozwaddéwka 67-88 10
250. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 12
251. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 13
252. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 14
253. | Rozwadoéwka — Folwark 66-88 15
254. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 16
255. | Rozwadoéwka — Folwark 66-88 17
256. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 18
257. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 19
258. | Rozwaddéwka — Folwark 66-88 20
259. |Rozwadoéwka — Folwark 66-88 21
260. |Rozwadoéwka — Folwark 66-88 22
261. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 23
262. |Rozwaddwka — Folwark 66-88 24
263. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 25
264. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 26
265. | Rozwadoéwka — Folwark 66-88 27
266. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 28
267. |Rozwadoéwka — Folwark 66-88 42
268. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 43
269. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 44
270. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 45
271. |Rozwadoéwka — Folwark 66-88 46
272. |Rozwadoéwka — Folwark 66-88 47
273. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 48
274. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 49
275. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 50
276. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 51
277. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 52
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278. |Rozwadoéwka — Folwark 66-88 53
279. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 54
280. |Rozwadoéwka — Folwark 66-88 55
281. |Rozwaddéwka — Folwark 66-88 56
282. | Rozwadoéwka Kolonia 67-88 11
283. | Rozwadoéwka Lisica 66-88 29
284. |Rozwadoéwka Lisica 66-88 30
285. | Rozwadoéwka Lisica 66-88 31
286. | Rozwadoéwka Lisica 66-88 32
287. | Rozwadoéwka Lisica 66-88 33
288. | Rozwaddéwka Lisica 66-88 34
289. |Rozwadoéwka Lisica 66-88 35
290. |Rozwadoéwka Lisica 66-88 36
291. |Rozwadoéwka Lisica 66-88 37
292. |Rozwadoéwka Lisica 66-88 38
293. |Rozwaddéwka Lisica 66-88 41
294. |Sosndwka 66-88 39
295. |Sosndwka 66-88 40
296. |Sosndwka 66-88 71
297. |Sosnéwka 67-88 12
298. |Sosndwka 67-88 17
299. | Wygnanka 66-89 1

Plan ogdlny z zakresu przewidzianych ustalen nie wskazuje indywidualnie obiektéw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkdéw, wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw
czy stanowisk archeologicznych.

Jednak zabytki wpisane do rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz gminnej
ewidencji zabytkdéw sg uwzglednione w planie ogdlnym jako kluczowe punkty w
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

* okreslenie dla przedmiotowych obiektéw stref funkcjonalnych zgodnych z ich podstawowg
funkcja uzytkowania;

* okresleniem parametrow zabudowy takich jak: wysokos¢ zabudowy, powierzchnia
zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna z uwzglednieniem
stanu istniejgcego i adaptacji zabytkdw do nowych funkcji przy jednoczesnym zachowaniu
ich wartosci historycznych;

* ograniczenie w zakresie lokalizacji nowych inwestycji w ich sgsiedztwie.

Ochrona obiektéw zabytkowych oraz archeologicznych zostata wskazana w przepisach odrebnych.
Pozostate zasady ochrony obiektéw zabytkowych oraz archeologicznych sg lub bedg ustalane na

32



PLAN OGOLNY GMINY SOSNOWKA
etapie opracowania lub zmiany ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

k) Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

I) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

m)Obszary ograniczonego uzytkowania.
Na terenie gminy Sosndéwka nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania na mocy

art. 135 Prawa ochrony srodowiska.

n) Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Na terenie gminy Sosndwka nie wystepujg tereny zniszczone przez dziatalnos¢ cztowieka, tym
samym nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

o) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.
Gmina nie ma opracowanego Gminnego Programu Rewitalizacji oraz nie ma wyznaczonych

obszarow zdegradowanych o obszaréw rewitalizacji.

p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.
Na terenie gminy nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza

aglomeracja.

q) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne.
W gminie Sosnéwka powierzchnia (zgodnie z EGIB) uzytkdéw rolnych klasy -1l wynosi 556,69 ha.
Powierzchnia gruntéw lesnych w gminie wynosi 4197,93 ha.
Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaj ochrone gruntéw rolnych klasy I-1ll oraz gruntéw lesnych
poprzez wyznaczenie nach ich obszarze w wiekszosci strefy otwartej. Pozostate strefy wyznaczone
na przedmiotowych gruntach wynikajg z ustaledn obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

r) Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Na terenie gminy Sosndéwka nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Plan ogdlny nie zaktada lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie

wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

s) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego.
Na terenie gminy Sosnéwka nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego.
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5.4. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz 2z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu.

Na terenie Gminy Sosnédwka rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej przedstawia sie w nastepujacy sposéb:
Obiekty infrastruktury spotecznej:
a) Szkoty podstawowe:
e Szkota Podstawowa w Sosndwce;
e Szkota Podstawowa w Motwicy.
b) Przedszkola:
* Przedszkole w Sosndwce;
* Przedszkole w Motwicy.
c) Ztobek:
na terenie gminy brak jest ztobkdw.
d) Ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej:
Osrodek Zdrowia w Sosnowce.
e) Biblioteki:
Gminna Biblioteka w Sosndéwce.
f) Domu kultury:
Gminny Osrodek Kultury w Sosnéwce;
g) Kino:
na terenie gminy brak jest kina.
h) Dom pomocy spotecznej:
na terenie gminy brak jest domu pomocy spoteczne;.
i) Urzadzenia sportu i rekreacji:
* boisko wielofunkcyjne w Sosnéwce;
* plac zabaw w Sosnéwce i Motwicy.
j) Przystanki publicznego transportu zbiorowego:
przystanki autobusowe w pasach drog powiatowych nr 1084L, 1085L, 1086L, 1091L, 1092L, 1093L,
1094L, 1127L.
k) Placowki pocztowej:
placéwka pocztowa w Sosnéwce.
1) Apteki:
apteka zlokalizowana w Sosndéwce.
m)Posterunku policji:
na terenie gminy brak posterunku policji.
n) Posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowej:
Na terenie gminy brak jest posterunku ochrony przeciwpozarowej. Zlokalizowane sg Ochotnicze
Straze Pozarne: Sosndéwka, Rozwaddwka, Motwica, Pogorzelec, Czeputka, Wygnanka, Lipinki,
Przechdd, Zeszczynka.

Lokalizacja obiektdw infrastruktury transportowej:
a) Droga krajowa:

drga krajowa nr drogi 63.

b) Droga wojewoddzka:
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na terenie gminy nie ma zlokalizowanej drogi wojewddzkiej.
c) Droga powiatowa:
e droga nr 1084L Stasidéwka — Zeszczynka — Motwica;
e droga nr 1085L Przechdd — Aleksandréw — Sosnéwka — Debow;
e droga nr 1086L Mazanéwka — Wygnanka — Romandw;
e droga nr 1091L Sosnéwka — Hanna;
e droga nr 1092L Wygnanka — Janéwka ;
e droga nr 11093L Romandéw — Motwica;
* droga nr 1094L Pogorzelec — Holeszow;
e droga nr 1127L Rzeczyca — Wygnanka.

Lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej:

a) Ujecie wody:

ujecie wody w Sosnowce.

b) Oczyszczalnia Sciekéw:

na terenie gminy brak jest oczyszczalni Sciekéw;

c) Wysypiska odpadéw:

na terenie gminy brak jest wysypiska odpadow.

d) Punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych:

Na terenie gminy funkcjonuje punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych — PSZOK
w Pogorzelcu.

e) Siec elektryczna wysokiego napiecia:

na terenie gminy nie ma zlokalizowane;j sieci wysokiego napiecia.

f) Siec elektryczna Sredniego napiecia:

sie¢ sredniego napiecia zlokalizowana jest w obszarze catej gminy;

g) Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia:

na terenie gminy nie ma niezlokalizowanej sieci gazowej wysokiego cisnienia.
h) Sie¢ gazowa sredniego cisnienia: nie

na terenie gminy nie ma niezlokalizowanej sieci gazowej sredniego cisnienia.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg obiekty infrastruktury spotecznej (istniejgcej i planowanej)
poprzez wyznaczenie stref planistycznych, zawierajgcych kategorie terenéw okreslone w profilu
podstawowym i dodatkowym, zgodnych z ich funkcja.

Obiekty infrastruktury drogowej i technicznej (istniejacej i planowanej) zostaty uwzglednione
w planie ogdlnym poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych oraz stref infrastrukturalnych.
Jednoczesnie w kazdej z wyznaczonych w planie ogdlnym stref (np. strefie wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowsg czy strefie otwartej) plan miejscowy zachowuje petng swobode lokalizacji
szczegotowych terendw komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Tym samym plan ogdlny nie
determinuje doktadnego przebiegu czy lokalizacji poszczegdlnych elementéw infrastruktury
drogowej i technicznej. Precyzja ta jest ustalona w zapisach obowigzujgcego planu miejscowego
lub nastgpi na etapie jego opracowania, zgodnie z wymogami projektowymi i szczegétowgq analiza
uwarunkowan danego terenu, wraz z okresleniem ograniczen w zagospodarowaniu.

Od istniejacych linii elektroenergetycznych ma rysunku uzasadnienia do planu ogdlnego okreslono
pasy technologiczne w ktéorych obowigzujg ograniczenia w zakresie lokalizowania budynkéw
z pomieszczeniami na pobyt ludzi.

Pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia wynoszg 15 m (po 7,5 m od
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osi linii po obu stronach).

5.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Wojewddztwo Lubelskie nie posiada przyjetego Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Lubelskiego
tym samym brak jest okreslonych Krajobrazéw priorytetowych oraz okreslonych rekomendacji i
whnioskéw do projektu planu ogdlnego gminy. Plan ogdlny wyznaczajgc poszczegélne strefy
uwzglednia typy krajobrazéw szczegdlnie cenne ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne lub estetyczno-widokowe.

5.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.

Na potrzeby Planu ogdlnego gminy Sosnéwka sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Ekofizjografia podstawowa gminy Sosndwka sporzadzona do Planu Ogdlnego Gminy
przedstawia strukture s$rodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego podstawowych
komponentéw i zachodzacych miedzy nimi zwigzkéw. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz
funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia
predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem terendw, ktére powinny petni¢ przede wszystkim funkcje
przyrodnicze oraz oceng przydatnosci Srodowiska pod rdéine sposoby uzytkowania i formy
zagospodarowania.

a) Wskazania w zakresie ochrony komponentéw srodowiska
Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego

* zmniejszenie antropopresji poprzez realizacje zbiorczych systemow odprowadzania
i oczyszczania Sciekdw wszystkich budynkéw (w tym w zabudowie rozproszonej),
zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacji, zmniejszenia
wodochtonnosci, energochtonnosci, materiatochtonnosci gospodarki;

* podejmowanie dziatan wzmacniajacych strukture oraz prezno$é¢ ekologiczng obszaru —
zalesienia, zadrzewienia S$rédpolne, ksztattowanie roslinnosci nadrzecznej oraz zieleni
w terenach zurbanizowanych, retencja wdd powierzchniowych i rozwéj btekitno-zielonej
infrastruktury;

e ksztattowanie struktury przyrodniczej rolniczej przestrzeni produkcyjnej umozliwiajgce;j
zachowanie istniejgcych zasobdéw biocenoz o charakterze naturalnym i wyksztatcenie sie
nowych;

* prowadzenie zalesien i ewentualnych scalen z uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody

* nadzorowanie eksploatacji indywidualnych systeméw gromadzenia sciekdw oraz poboru
woéd podziemnych w obszarach zwodociggowanych.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i klimatu
* utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrznych;
* promowanie elementéw bitekitno-zielonej infrastruktury;
* popularyzacja OZE i propagowanie paliw niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrédet
energii;
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rozwazenie rozwiniecia sieci gazowej i dostep do paliwa gazowego, ktoéry jest paliwem
mniej szkodliwym;

wymiana niskosprawnych i nieekologicznych weglowych Zrdédet ciepta na nowoczesne
proekologiczne kotty z automatycznym i sterowanym dozowaniem paliwa i powietrza
w procesie spalania wedtug potrzeb cieplnych uzytkownikéw budynku;

zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i ustugowego,
kompleksowe dziatania zmniejszajgcych zuzycie energii w obiektach poprzez prace
termorenowacyjne;

poprawa struktury biocenotycznej gminy i zdolnosci pochfaniania dwutlenku wegla przez
zbiorowiska roslinne, szczegdlnie lesne;

odtwarzanie zadrzewien przydroznych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej
w obszarach zabudowanych.

wyeliminowanie mozliwosci wystepowania obszardw, na ktérych wypromieniowywane pola
elektromagnetyczne majg wartosci wyzsze od dopuszczalnych - separacja przestrzenna
miejsc przebywania ludzi i wystepowania obszaréw o wartosciach wypromieniowanych pél
elektromagnetycznych wyzszych od dopuszczalnych, okreslonych w stosownych przepisach.

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

stosowanie technicznych rozwigzan przeciwhatasowych, stosowanie mniej emisyjnych
rozwigzan;

zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych wymiane stolarki budowlanej;
wyznaczanie terendw wymagajgcych ochrony przed hatasem;

wyznaczanie minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii drog oddzielnie dla
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt;

separacja przestrzenna funkcji terendw generujacych hatas i terenéw chronionych przed
hatasem;

modernizacja drog publicznych;

realizacja zieleni izolacyjnej w terenach tego wymagajgcych.

Wskazania w zakresie ochrony wdéd podziemnych i powierzchniowych

ochrona przed antropopresjg doliny rzeki Kamionki;

rozwoj retencji powierzchniowe] i podziemnej poprzez  retencje = wdd
w zbiornikach dolinowych, zwiekszanie lesistosci lub ksztattowanie zadrzewien;

likwidacja strat wody na potencjalnych sieciach wodociggowych i racjonalizacja zuzycia
wody, zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego;

budowa przydomowych oczyszczalni Sciekow lub szczelnych, bezodptywowych zbiornikow
na Scieki w zabudowie rozproszonej oraz wdrozenie systemu nadzoru nad
funkcjonowaniem indywidualnych obiektéw gromadzenia i oczyszczania sciekdw;
techniczne rozwigzania ograniczajgce zanieczyszczenia w sektorze rolniczym (uprawowo-
hodowlanym);

likwidacja studni kopanych w zwodociggowanych terenach osadniczych z pozostawieniem
niektdrych;

zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wod powierzchniowych w dolinach rzek
poprzez odpowiednie ksztattowanie stosunkéw wodnych i biocenotycznych oraz
uksztattowanie buforu biologicznego wzdtuz rzek.
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Wskazania w zakresie ochrony gleb

przeznaczanie pod zabudowe nieuzytkdw i gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych;
zalesienie gruntéw marginalnych dla rolnictwa;

zaktadanie paséw zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych, na liniach sptywu waod;

zmiane ukfadu pdl i drég dojazdowych do pdl na poprzeczno-stokowy;

projektowanie ewentualnych scalen z uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody;
likwidacja i rekultywacja zdegradowanych powierzchni;

renaturyzacja gleb poprzez wapnowanie, nawozenie i odpowiednie procesy
agrotechniczne.

Wskazania w zakresie ochrony systemu przyrodniczego

planistyczne decyzje majgce na celu chronié przed zabudowg i antropopresjg System
Przyrodniczy Gminy obejmujgcy obszary z biocenozami o charakterze naturalnym petnigce
funkcje korytarzy ekologicznych (ciggdw siedliskowych umozliwiajgcych przemieszczanie sie
flory i fauny) oraz weztéw ekologicznych (miejsc rozrodu i regularnego przebywania
gatunkdw, zasilajgcych przyrodniczo obszary otaczajgce);

uwzglednienie zagrozenia podtopieniami i ewentualnego wylewania wody w dolinach
rzecznych i podjecie ustalen w zakresie wycofywania zabudowy istniejgcej oraz odstgpienia
od lokalizacji nowych obiektéw;

zachowaniem przesmykow w ciggach zabudowy podtrzymujgce powigzania funkcjonalne
poszczegdlnych ogniw systemu przyrodniczego oraz niezabudowanych stref zagrozenia
powodziowego;

odstgpienie od dogeszczania istniejgcej zabudowy w miejscach powigzan systemu
przyrodniczego gminy;

wzmocnienie systemu przyrodniczego poprzez zalesienia gruntdw marginalnych,
zrédliskowych oraz zadrzewienia srédpolne;

ochrona dolin rzecznych przed sptywem nadmiaru nawozéw i srodkéw chemicznej ochrony
roslin poprzez ksztattowanie zadrzewien na granicy pdl uprawnych i dolin, hamujgcych
sptyw powierzchniowy;

ochrona tradycyjnie uksztattowanych roztogéw pdl;

realizacja przepustéow ekologicznych w obszarze systemu przyrodniczego w trakcie
modernizacji lub budowy nowych odcinkéw drég publicznych;

ztagodzenie nachylenia skarp brzegowych, urozmaicenie biegu rzeki, odtworzenie
zréznicowania uktadu pionowego rzeki, tworzenie nowych akwendéw na terenach
zalewowych i w korycie, tworzenie stref ekotonalnych.

b) Wskazania w zakresie ksztattowania struktury funkcjonalno przestrzennej

Wskazania w zakresie ksztattowania funkcji ekologicznej

zakaz wprowadzania nowe] zabudowy w PSG Sosnéwka;

stata poprawa krgzenia wody w obrebie systemu przyrodniczego, zakaz w prawie
miejscowym wprowadzania nowych barier ekologicznych, odwadniania terasy, zmiany fak
na grunty orne oraz nakaz pozostawienia dotychczasowego uzytkowania rolniczego na
takach i pastwiskach;

specjalne potraktowanie w dokumentach planistycznych siegaczy ekologicznych, dgzenie do
wzmocnienia biologicznego i dbatosci o droznos¢ siegaczy;
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dziatania planistyczne i konserwatorsko - techniczne zmierzajgce do poprawy stanu
jakosciowego hydrosfery;

wykorzystanie biologicznych metod i technik zabezpieczania wdd przed migracjg skazen;
rewitalizacja lasow prywatnych;

wzmocnienie strefy przydolinnej stanowigcej biofiltr ograniczajgcy migracje polutantéow do
terendw cennych przyrodniczo.

Wskazania w zakresie ksztattowania funkcji osadniczej

wykluczenie zabudowy terendéw w strefie zagrozonych powodzig lub podtopienie;

zakaz wprowadzania nowej zabudowy w obrebie Przyrodniczego Systemu Gminy - konflikty
urbanizacyjne w obrebie systemu przyrodniczego nalezy tagodzi¢ i minimalizowa¢;
odsuwaniem nowej zabudowy od granic korytarzy i siegaczy ekologicznych;

planowanie nowej zabudowy w obszarach wierzchowinowych, o najkorzystniejszych
warunkach gruntowych i ze zminimalizowanym oddziatywaniem na przestrzen
przyrodnicza;

harmonizacja realizowanej zabudowy z uktadem naturalnym pod katem zapewnienia
droznosci pasmowych elementow struktury ekologicznej;

dbatos¢ o tad przestrzenny i harmonie krajobrazu;

uwzglednienie wymogow ochrony konserwatorskiej;

sprzyjanie koncentracji zabudowy;

rozbudowa uktadow komunikacyjnych z maksymalnym wykorzystaniem drég lokalnych;
realizacja zbiorczych systemow infrastrukturalnych na terenach przewidzianych pod zwartg
zabudowe.

przeksztatcenia na cele budowlane nieuzytkdéw i uzytkdw rolnych o najnizszych klasach
bonitacyjnych, z wytaczeniem gruntéw organicznych;

wyzsze klasy bonitacyjne mogg byé przeznaczane pod zabudowe na powiekszenie
istniejgcych terendéw zabudowy mieszkaniowej lub w przypadku braku rozwigzan
lokalizacyjnych alternatywnych;

zabudowa wyfacznie gruntéw o spadkach nie przekraczajacych 5% oraz obszaréw w ktérych
wody gruntowe zalegajg gtebiej niz 2 m pod powierzchnig terenu z uwzglednieniem wahan
poziomu w wieloleciu, uzaleznionym od wielkosci zasilania atmosferycznego (w dolinach
rzek +/- 1,5-2 m);

zabudowa obszaréw z korzystnym topoklimatem (w obszarach wierzchowinowych, na
tagodnych stokach o ekspozycji potudniowej i potudniowo-zachodniej);

Wskazania w zakresie ksztattowania aktywnosci gospodarczej

uwarunkowanie lokalizacji ustug z ograniczeniem ich uciazliwosci do granic wtasnosci;
okreslenie minimalnej powierzchni dziatki z przeznaczeniem pod zielen (min. 30 % - na
terenie ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

wykluczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na sSrodowisko;
wymaog realizacji wzdtuz terendw zieleni izolacyjne;j.

wykorzystanie wody, z zastrzezeniem rozwdj przemystu zuzywajgcego duze ilosci wody;
wykorzystanie dobrych warunkéw morfometrycznych;

dopuszczenie lokalizacji w zabudowie jedynie funkcji nieucigzliwych i nie ograniczajgcych
mozliwosci realizacji podstawowej funkcji terenu na sgsiednich dziatkach;

wykluczenie ucigzliwego sasiedztwa;
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e adaptacja istniejgcych obiektéw pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic
wtasnosci;
* ustalenie wysokich wskaznikdw minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

Wskazania w zakresie ksztattowania funkcji rolniczej
e dopuszczenie lokalizacji funkcji zwigzanych z pozyskaniem energii elektrycznej z wiatru i
urzadzen fotowoltaicznych;

Wskazania w zakresie ksztattowania funkcji rekreacyjnej

e rozwdj turystyki i wypoczynku;

* mozliwosc¢ lokalizacji bazy noclegowo-gastronomicznej dla potrzeb turystyki krajoznawczej
oraz bazy rekreacyjno-sportowej dla potrzeb wypoczynku weekendowego mieszkarncow;

* mozliwo$¢ wyznaczenia tras spacerowych, szlakdw turystycznych, rowerowych, $ciezek
dydaktycznych dla potrzeb turystyki i rekreacji;

* wyznaczenie terenéw zabudowy letniskowej, czy pensjonatowo-hotelowej o wysokim
standardzie.

Wskazania w zakresie ksztattowania funkcji komunikacyjnej
e okreslenie zasad sytuowania budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego przy
drogach;
* obowigzek ochrony droznosci dolin - jako ciggdw i korytarzy ekologicznych oraz stref
koncentracji sptywu wody podczas modernizacji i budowy drog.

Wskazania okreslone w fizjogeografii podstawowej zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref
funkcjonalnych planu ogdlnego. Przy okreslaniu profilu dodatkowego strefy funkcjonalnej rowniez
brano pod uwage powyzsze wskazania.

5.7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologi z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYypisOw i wyrysow

ZAP = M;-PUM, /Py
Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My, - prognozowana liczba mieszkancéow gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%,

PUM;, - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P, - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

My

Prognozowana liczbe mieszkancéw gminy przyjeto zgodnie z dymami GUS (prognozowana ludnosci
na lata 2023 — 2060) i powiekszona o 5%

Prognoza GUS dla:
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rok 2024 2043
Liczba ludnosci 2095 1517

Uwzgledniajac prognoze demograficzng GUS liczba mieszkancdw w gminie Sosndwka w przedziale
20 lat bedzie wynosi¢ 1517 powiekszona o 5% wyniesie:

Myo=1517 x 5% = 1592,85 0s6b

PUM,

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danym GUS z 2024 r.
wyniosta

PUM,= 81302 m?

P20

Prognozowang powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono
wedtug wzoru

P20= 3Po-2P.1o

Gdzie:

P, - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie z GUS (na rok 2024)
wynosi 39,1 m?/os. — najhowsze dane

P.1o - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 34,4 m?/os (rok 2014)

P,=3x39,1-2x34,4=48,5 m?*/os
Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
ZAP = 1592,85 os — 81 302 m?/ 48,5 m?/os = 1592,85 os — 1676,32 = - 83,47 os
Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze brak jest zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa. Uwzgledniajagc §3 ust. 9 pkt. 2) Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologi
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysdéw przyjmuje sie zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg w wysokosci:

ZAP =500 os.
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